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THÔNG BÁO

Kết luận của đồng chí Lê Trí Thanh - Chủ tịch UBND huyện

tại cuộc họp nghe báo cáo phương án đầu tư xây dựng dự án

 Khu dân cư mới thôn 2A, xã Điện Ngọc (Giai đoạn 2)

Ngày 26/5/2014, Ủy ban nhân dân huyện tổ chức cuộc họp nghe báo cáo phương án đầu tư xây dựng dự án Khu dân cư mới thôn 2A, xã Điện Ngọc (Giai đoạn 2), dưới sự chủ trì của đồng chí Lê Trí Thanh - Chủ tịch UBND huyện. Tham dự cuộc họp có đồng chí Đặng Hữu Lên - Phó Chủ tịch UBND huyện và đại diện lãnh đạo các ngành: Văn phòng HĐND&UBND huyện, Tài chính - Kế hoạch, Tài nguyên - Môi trường, Kinh tế & Hạ tầng, Trung tâm Phát triển quỹ đất; đại diện lãnh đạo UBND xã Điện Ngọc; đại diện nhà đầu tư - Công ty CP đầu tư thi công xây dựng Toàn Phát và đơn vị tư vấn lập quy hoạch - Công ty tư vấn đầu tư xây dựng C.W.S.
Sau khi nghe đơn vị tư vấn lập quy hoạch - Công ty tư vấn đầu tư xây dựng C.W.S và Công ty CP đầu tư thi công xây dựng Toàn Phát báo cáo phương án đầu tư xây dựng dự án Khu dân cư mới thôn 2A, xã Điện Ngọc (Giai đoạn 2), ý kiến phát biểu của các thành viên tham dự cuộc họp, đồng chí Lê Trí Thanh - Chủ tịch UBND huyện kết luận một số nội dung sau: 
1/ UBND huyện đánh giá cao quyết tâm của nhà đầu tư - Công ty CP đầu tư thi công xây dựng Toàn Phát trong việc tiếp cận nghiên cứu đầu tư xây dựng dự án Khu dân cư mới thôn 2A, xã Điện Ngọc (Giai đoạn 2), đặc biệt mạnh dạn đưa phương án GPMB toàn bộ dự án một lần.
Trong điều kiện nguồn lực tài chính của huyện hiện nay gặp nhiều khó khăn, để tạo điều kiện thuận lợi trong việc triển khai hoàn thành dự án, UBND huyện yêu cầu các ngành, địa phương và các đơn vị liên quan tạo mọi điều kiện thuận lợi để Công ty tiến hành lập các hồ sơ, thủ tục đầu tư dự án theo quy định.
2/ Cơ bản thống nhất với phương án đầu tư dự án theo báo cáo đề xuất của đơn vị tư vấn lập quy hoạch và nhà đầu tư, tuy nhiên cần lưu ý các nội dung sau:
a/ Đề nghị nhà đầu tư phối hợp với Trung tâm Phát triển quỹ đất nghiên cứu cụ thể phương án đầu tư xây dựng dự án thực hiện hoàn thành một lần hoặc chia dự án thành 02 giai đoạn (giai đoạn 1: đầu tư đối với phần diện tích GPMB nhanh chóng, giai đoạn 2: đầu tư phần còn lại) để có cơ sở thực hiện dự án đảm bảo tính khả thi.
b/ Về cơ cấu sử dụng đất:

- Do Khu dân cư mới thôn 2A, xã Điện Ngọc (Giai đoạn 2) có vị trí giáp với các khu đô thị lân cận, do vậy đề nghị đơn vị tư vấn nghiên cứu tính toán các chỉ tiêu đảm bảo mức tối thiểu theo quy định để tăng hiệu quả khai thác quỹ đất.

- Đất cây xanh bố trí đảm bảo diện tích tối thiểu theo quy định.
- Nghiên cứu giảm đất Thương mại - Dịch vụ để chuyển sang đất ở.

- Phối hợp làm việc với Trung tâm Phát triển quỹ đất, UBND xã Điện Ngọc để xác định cụ thể số lượng lô chính, lô phụ bố trí tái định cư, đánh giá kỹ hiện trạng, xác định cụ thể số lượng mồ mả cần phải di dời, bố trí mồ mả di dời tại đâu,… nhằm có cơ sở lập phương án đầu tư xây dựng dự án đảm bảo hiệu quả. 

c/ Về hạ tầng kỹ thuật:

- Ưu tiên đầu tư xây dựng trước hạ tầng phục vụ công tác tái định cư.

- Thống nhất không tính chi phí đầu tư tuyến đường trục chính (thuộc tuyến đường ĐH7) vào dự án nhằm đảm bảo cân đối dự án.
- Tiêu chuẩn thiết kế các hạng mục đảm bảo các tiêu chí theo đô thị loại 4.
d/ Trong báo cáo phương án đầu tư dự án nêu trên, đề nghị đơn vị tư vấn lập quy hoạch và nhà đầu tư tham khảo giá đất đầu tư đối với các khu dân cư lân cận như: KDC 2A (giai đoạn 1), Khu đô thị Ngân Câu - Ngân Giang,...

e/ Giá đất tái định cư được xác định dựa trên Tổng giá trị đầu tư hạ tầng chia cho Tổng diện tích đất khai thác. 
3/ Đề nghị đơn vị tư vấn và nhà đầu tư hoàn chỉnh hồ sơ phương án đầu tư  dự án Khu dân cư mới thôn 2A, xã Điện Ngọc (Giai đoạn 2) theo các nội dung nêu trên và đảm bảo thể thức trình bày theo hướng dẫn gửi kèm theo Thông báo này, báo cáo UBND huyện xem xét trong tháng 7/2014 trước khi trình tỉnh thống nhất.

Trên đây là kết luận của đồng chí Lê Trí Thanh - Chủ tịch UBND huyện tại cuộc họp nghe báo cáo phương án đầu tư xây dựng dự án Khu dân cư mới thôn 2A, xã Điện Ngọc (Giai đoạn 2). Yêu cầu các ngành, địa phương và đơn vị liên quan tổ chức thực hiện./.
	Nơi nhận:                                                                              
- L.đạo UBND huyện;                                                                        

- Thành phần dự họp;
- C,PVP, CV(Vân, Bình);
- Lưu: VT.                                                                                 


	TL. CHỦ TỊCH
CHÁNH VĂN PHÒNG
(Đã ký)
Nguyễn Đạt



HƯỚNG DẪN CÁC DOANH NGHIỆP LẬP BÁO CÁO ĐỀ XUẤT 

ĐĂNG KÝ LÀM CHỦ ĐẦU TƯ DỰ ÁN XÂY DỰNG CÁC KHU DÂN CƯ, 

KHU ĐÔ THỊ TRÊN ĐỊA BÀN HUYỆN ĐIỆN BÀN
1. Tiêu đề: Báo cáo đề xuất đăng ký chủ đầu tư dự án: …..
2. Sơ đồ vị trí, sơ đồ liên hệ vùng.

3. Phạm vi nghiên cứu (diện tích).

4. Thực trạng sử dụng đất và định hướng phát triển.

5. Phương án quy hoạch chi tiết (nếu đã có quy hoạch chi tiết thì sử dụng để làm, nếu cần điều chỉnh quy hoạch thì đề xuất điều chỉnh; nếu chưa có quy hoạch chi tiết thì đề xuất ý tưởng).

6. Giải pháp thiết kế.

7. Phương án GPMB & TĐC: Sơ bộ đánh giá cần GPMB bao nhiêu hộ, mồ mả, di chuyển đi đâu, chi phí ước tính bao nhiêu,…

8. Phương án đầu tư xây dựng (San lấp mặt bằng, đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng, phân giai đoạn đầu tư, tiến độ đầu tư từng giai đoạn).

9. Đánh giá sơ bộ tác động môi trường.

10. Tổng mức đầu tư = Chi phí đầu tư (Chi phí tư vấn và các chi phí khác liên quan) + Chi phí GPMB &TĐC + Chi phí Xây lắp + Chi phí lãi vay (tính theo lãi vay trung hạn) + Lợi nhuận doanh nghiệp (định mức 07% giá trị xây lắp) + Dự phòng phí.

11. Tổng doanh thu = Thu tiền sử dụng đất bố trí TĐC cho nhân dân tính theo giá TĐC (nếu có) + Tiền bán đất khai thác + Tiền khai thác đất dịch vụ - thương mại (nếu có).

Trong đó, Giá đất TĐC = Tổng giá trị đầu tư hạ tầng/Tổng diện tích đất khai thác.

12. Hiệu quả kinh tế - xã hội: 

- Đánh giá hiệu quả xã hội như thế nào sau khi xây dựng khu dân cư. 

- Hiệu quả kinh tế: Tiền sử dụng đất nộp ngân sách = Tổng doanh thu - Tổng mức đầu tư.

13. Kiến nghị, đề xuất.

Ghi chú: Sau khi được UBND huyện thống nhất theo báo cáo đề xuất của doanh nghiệp, khi gởi hồ sơ đăng ký báo cáo tại Sở Xây dựng cần bổ sung:

· Tờ trình xin được làm chủ đầu tư dự án;

· Giấy phép đăng ký kinh doanh (có ngành nghề kinh doanh bất động sản) và các giấy tờ chứng minh năng lực tài chính của doanh nghiệp.

